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DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET 
 

Article 1AUe1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations 
 

Destination Sous-destination Autorisée Interdite 

Ex
pl

oi
ta

tio
n 

ag
ric

ol
e 

et
 

fo
re

st
iè

re
 Exploitation agricole 

 1AUe 

Condition(s) : / 

Exploitation forestière 
 1AUe 

Condition(s) : / 

H
ab

ita
tio

n Logement 

1AUe  1AUe 

Condition(s) : il doit répondre à une nécessité de gardiennage liés à la sécurité ou au 

ladite activité et être inférieur à 100 m2 de surface de plancher. 

Hébergement 
 1AUe 

Condition(s) : / 

Co
m

m
er

ce
s 

et
 a

ct
iv

ité
s 

de
 s

er
vi

ce
s 

Artisanat et commerce 
de détail 

1AUe  

concerner la vente de produit issus de cette activité) et présenter une surface de vente inférieure 
à 300 m2. 

Restauration 
1AUe   

Condition(s) : / 

Commerce de gros 
1AUe   

Condition(s) : / 

Activités de service ou 

 

1AUe  

Condition(s) : / 

Hôtels 
1AUe   

Condition(s) : / 

Autres hébergements 
touristiques 

 1AUe 

Condition(s) : / 

Cinéma 
1AUe   

Condition(s) : /  

pu
bl

ic
 

Bureaux et locaux 
accueillant du public des 

administrations 
publiques 

1AUe  

Condition(s) : / 

 

Locaux techniques et 
industriels des 
administration 

publiques 

1AUe  

Condition(s) : / 

 

Établissement 

 

1AUe  

Condition(s) : / 

1AUe  
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spectacle 
Condition(s) : / 

Équipements sportifs 
1AUe  

Condition(s) : / 

Autres équipements 
recevant du public 

1AUe  

Condition(s) : / 

Au
tr

es
 a

ct
iv

ité
s 

de
s 

se
ct

eu
rs

 s
ec

on
da

ire
 o

u 
te

rt
ia

ire
 

Industrie 

1AUe   

Condition(s) 
voisins et les autres vocations de la zone, et les 
intégration paysagère dans le site 

Entrepôt 

1AUe   

Condition(s) 
voisins et les autres vocations de la zone, et les 
intégration paysagère dans le site 

Bureau 

1AUe  

Condition(s) 
voisins et les autres vocations de la zone, et les 
intégration paysagère dans le site 

Centre des congrès et 
 

1AUe  

Condition(s) 
voisins et les autres 
intégration paysagère dans le site 

-destinations interdits 

 

Sont interdits : 

-  

-  

- Le stationnement des caravanes et habitations légères de loisir à usage de résidence principale ou 
-home,  

- Les installations photovoltaïques au sol à caractère professionnel, hors implantation en toiture des 
bâtiments existants ou futurs,  

-  

- Sont interdits les dépôts de toutes natures. 

-destinations autorisés sous conditions 

 :  

- Les constructions à usage 

s à 
100 m2 de surface de plancher,  

- 
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vente ne doit pas ê
et présenter une surface de vente inférieure à 300 m². 

- 
ion que les nuisances prévisibles soit compatibles avec les quartiers 

intégration paysagère dans le site ;  

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics, à condition 
 

- 
travaux de construction autorisés, aux travaux de voirie ou aux aménagements paysagers des 
espaces libres. 

- 
renouvelables (tels que les éoliennes, les ombrières photovoltaïques pour parking, etc.) à condition 

e hauteur de 
12 mètres. 

- Les installations SEVESO à condition que les reculs liés aux périmètres de protection réglementaire 
soient respectés,  

- 
déclaration ou à enregistrement à condition :  

o  

o   

o 
le voisinage, 

o et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme à terme, soient 
compatibles avec les infrastructures existantes. 

Article 1AUe2 : Mixité fonctionnelle et sociale 

- Non réglementée. 
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

Article 1AUe3 : Volumétrie et implantation des constructions 

3.1 Emprise au sol des constructions 

3.1.1 Dispositions générales  

-  

3.1.2 Dispositions particulières 

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérêt collectif ne sont pas 
soumises aux dispositions de cet article. 

3.2 Hauteur des constructions 

3.2.1 Dispositions générales  

o 
constructions en toit terrasse).  

3.2.2 Dispositions particulières 

- La hauteur maximale des constructions fixée au 3.2.1 peut être dépassée pour assurer une 
-à-dire située sur la même 

unité foncière ou sur une unité foncière mitoyenne. 

- La hauteur des constructions destinées aux constructions et installations nécessaires aux services 
 

- Une augmentation de la hauteur maximale peut- e ou 

de 0,30 m.  

- 
dispositions du 3.2.1 doivent être réalisées :  

o  

o soit dans le prolongement de la hauteur de la construction existante.  

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies, et emprises publiques 

- lignement ou en retrait des voies publiques ou privées et 
des emprises publiques 

- Des implantations seront imposées : 

o Pour des raisons de sécurité et de visibilité (notamment au niveau des carrefours), 

o Pour des raisons de cône de vue paysager à préserver, 
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o Lorsque des impératifs techniques le justifient. 

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

 

-  :  

o 
-  ; 

o pour tous les niveaux des constructions ; 

o ment et de programmation 

 

3.4.2 Dispositions générales 

- Les constructions doivent être implantées :  

o Sur une ou plusieurs limites séparatives,  

o ou en respectant un retrait minimum de 1,5 mètre par rapport à une ou plusieurs limites 
séparatives. 

3.4.3 Dispositions particulières 

- 
constructions doivent être implantées de retrait de 10 mètres par rapport à la limite séparative, 
mesuré horizontalement en tout point de la construction.  

- 
 

- Les co

voies. 

- pprobation du PLUi non conformes aux 
dispositions du 3.4.2 doivent être réalisées :  

o  

o soit dans le prolongement de la construction existante sans réduire le retrait existant.  

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété 

- Entre deux bâtiments non contigus, doit toujours être ménagée une distance suffisante pour 
permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des bâtiments eux-mêmes, pour permettre 
l'ensoleillement des baies des pièces principales et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du 
matériel de lutte contre l'incendie. 
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Article 1AUe4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère 

 

- 
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs 
dimensions ou leur aspect extérieur sont de 

perspectives monumentales. 

- Les constructions doivent présenter, dans leur gabarit et leur composition, des proportions 
harmonieuses. 

- 
-ci. 

- Les volumes doivent être simples et  

- 
extracteurs, doivent être pris en compte dans la composition générale du volume de la 
construction. Ils doivent, sauf impossibilité technique avérée, être intégrés aux façades et aux 
toitures o  ils se trouvent. 

- Les installations de systèmes domestiques solaires, thermiques ou photovoltaïques ou de tout 

la qualité urbaine des lieux.  

- 

es pour les parties de la zone 
incluses dans un périmètre de protection de monument historique (ou adossé à un immeuble 

L.153- . 

4.2 Caractéristiques des façades 

4.2.1 Dispositions générales 

- 

pour les annexes.  

- 
cohérence des couleurs de construction en présentant des couleurs neutres, de tonalité moyenne 
à sombre.  

- être recouverts est interdit. 

- Sauf impossibilité liée à la configuration des lieux, les antennes paraboliques, les pompes à chaleur 
et les climatiseurs ne doivent pas être perceptibles depuis la rue. 
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4.2.2 Dispositions particulières

- Les constructions desti
réglementées. 

- Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes au 
4.2.1 sont autorisées à condition de conserver une harmonie de compositio

4.3 Toitures 

- Non réglementées. 

4.4 Clôtures 

4.4.1 Dispositions générales

- Les clôtures ne sont pas obligatoires. 

- Si elles sont édifiées, leur hauteur ne doit pas excéder 2 mètres (limité à 1,60 mètres pour les 
clôtures pleines pouvant êt
cohérente avec la hauteur et la nature des clôtures existantes avoisinantes. 

- Elles doivent être sobres, dépourvues de toute ornementation fantaisiste. Les parties en 
maçonneries devront être traitées en harmonie avec les éléments dont elles assurent la continuité 
ou à défaut avec la construction principale.

- A proximité immédiate des carrefours et de tout autre lieu pouvant présenter un danger pour la 
circulation des personnes et des véhicules, des modalités particulières de clôtures peuvent être 
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de murs pleins, réalisation de pans coupés, 
interdictions de haies brise-vue, etc.).

- Lorsque le terrain est en pente, la clôture sera implantée
de large, permettant de préserver la hauteur moyenne de 2 mètres. Chaque palier sera délimité 
par un pilier (voir schéma). La finition des enduits sera talochée, feutrée, lissée.

- nt être au niveau de la voie (voir schéma).

-
caissons techniques situés en façade de clôture (infrastructures numériques, raccordement et 
compteurs des réseaux urbains) seront rassemblés. 

1,60 m
maximum

1,20 m
maximum

1,60 m
maximum

1,20 m
maximum

1,60 m
maximum

1,60 m
maximum

1,20 m
maximum

1,20 m
maximum

1,2
maxi

1,20 m
maximum

1,60 m
maximum
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- Sur la limite de fond de parcelle et en contact avec une zone Agricole (A) ou une zone Naturelle 
(N), les clôtures devront être perméables au passage de la faune (grillage à large maille, haies, etc.) 

4.4.2 Dispositions particulières  

- Les clôtures des constructions 
sont pas réglementées.  

4.5 Obligations en matière de performance énergétique 

- 
bâtiment est recherchée, au travers de trois caractéristiques : 

o une performance énergétique, 

o un impact environnemental positif,  

o une pérennité de la solution retenue.  

- 
paysagère et respecter les dispositions du présent règlement, 

- 
 

- La réalisation 
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles. 

 

- La gestion des eaux pluviales doit 
conçus, dimensionnés, et implantés pour éviter toute résurgence et tout débordement sur les 
fonds voisins.  

- a apporter tous les 
éléments de compréhension et de décision à la collectivité pour étudier une solution alternative. 

- 
 

interdit. 

Article 1AUe5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non 
bâtis 

5.1 Aménagement des abords et du terrain 

- incipe général.  

- Les buttes artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont interdites et les 

adaptées à la topographie originelle du sol et non le sol aux constructions. 
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5.2 Traitement des espaces libres 

5.2.1 Dispositions générales  

- Au moins 10% de la superficie du terrain seront traités en espaces perméables.  

- Les espaces libres doivent être aménagés selon une composition paysagère soignée, adaptée  

seul tenant et en contiguïté avec les espaces libres des terrains voisins.  

- Les espaces libres privatifs destinés à la gestion des eaux pluviales devront être aménagés 
préférentiellement en noues paysagées. 

- 
ou masquées par des haies vives et des arbres pour constituer un écran visuel. 

- Les plantations doi
recommandées en annexe (cf. liste jointe à la transmission). 

5.2.2 Dispositions particulières 

- Les aires de stationnement en surface de 10 places et plus, les aires de stockage et les circulations 
des véhicules doivent être traitées en espaces paysagers (platebande engazonnée ou plantée 

 

o Sont considérés comme perméables les matériaux de type poreux et comme imperméables les 
matériaux de type voies bitumées, terrasses cimentées ou dallées, etc.  

- Les toitures végétalisées pourront être incluses dans le calcul des 80% de surfaces libres 
perméables en leur appliquant un coefficient de pondération de 0,5.  

- Les aires de stationnement en surface de 10 places et plus devront être masquées depuis les voies 
publiques par des massifs buissonnants. 

- 
libres de construction et de stationnement :  

o  ;  

o Entre 1000 et 5000m2  ; 

o 5000 m2 et plus  

- Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations 
équivalentes.  

Article 1AUe6 : Stationnement 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit être assuré en dehors 
des voies et emprises publiques.  

Le nombre de places de stationnement  r aliser doit être adapté à la nature du projet selon la 
fr quentation, le besoin des salariés et de la situation g ographique au regard des transports en 
commun et des parcs publics de stationnement existants ou projet s. En cas de réalisation d une 
extension, 
stationnement devra être réadapté en conséquence. 
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ÉQUIPEMENT ET RESEAUX 

Article 1AUe7 : Desserte par les voies publiques ou privées 

7.1 Conditions de desserte par les voies  

- Les terrains doivent être desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions 

concerne 
 

7.1.1 Accès 

- 
les condi  

- Les caractéristiques des accès doivent permettre de satisfaire aux règles minimales de desserte, 
 

- Le long des voies de grande circulation (R

différents de ceux qui occupent actuellement les parcelles est également interdite.  

7.1.2 Voirie 

- Les voies à créer doivent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur fonction, 
 

- La largeur de la chaussée hors stationnement doit être au minimum de : 

o 3,5 m pour une voie à sens unique (voir prescriptions techniques du service en pièces jointes). La 
voie à sens unique comportant des virages : la largeur minimale de la voirie doit tenir compte du 

-ci et du 
rayon du virage. 

o 5 m pour les voies à double sens (voir prescriptions techniques du service en pièces jointes). La 
 

- daire, câbles, etc.) de ces voies devra être 
au minimum de 4,5 m. 

- 
permettant un passage aisé du véhicule dans le sens de la largeur et de la hauteur. 

- Les voies en impasse seront évitées : elles devront, le cas échéant, être aménagées pour permettre 
aux véhicules privés et à ceux des services publics de faire demi-tour.  

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets 

- Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires à la collecte 
des déchets urbains. 

- Tout projet de construction nouvelle quelle que soit sa destination, doit prévoir pour la gestion des 
déchets du site, un lieu de stockage spécifique des conteneurs de déchets ménagers et de tri 
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public. 

- -
conteneur pour  

- Contraintes techniques 
bonne visibilité, pour la collecte par camion-grue. 

Article 1AUe8 : Desserte par les réseaux  

8.1 Eau potable 

- Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement être raccordée 
au réseau public.   

- 
assurée par le réseau public dans les conditions conformes aux règlements locaux en vigueur. 

- 
normes de salubrité publique est autorisée dans la mesure où des analyses régulières conduites 
par un laboratoire agréé justifient du débit et de la potabilité de la ressource. Le tarissement 

constructions. 

- Lorsque le réseau est de capacité insuffisante ou à proximité de l'immeuble à desservir, la 
collectivité se réserve le droit de demander une participation financière au pétitionnaire pour les 
travaux de desserte en infrastructures de ladite parcelle conformément aux participations 
permises par le code de l'urbanisme. 

8.2 Eaux usées 

- 

raccordement difficiles définies par le règlement de service 

collectifs conformes aux prescriptions en vigueur sur le territoire de la collectivité. La mise en 

 

- omestiques doivent être autorisés 
 

- 
préalablement traités conformément à la réglementation en vigueur.  

- Lorsque le réseau est de capacité insuffisante ou à proximité de l'immeuble à desservir, la 
collectivité se réserve le droit de demander une participation financière au pétitionnaire pour les 
travaux de desserte en infrastructures de ladite parcelle conformément aux participations 
permises par le code de l'urbanisme. 
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8.3 Eaux pluviales 

-  

- Toutefois, en fonction de la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou l'environnement 
vacuation des eaux pluviales sera autorisée au caniveau de la rue ou dans le 

existant ou à créer. Un pré-traitement approprié et un volume de rétention permettant de limiter 
le rejet peuvent alors être imposés. 

- 
interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres équipements) 
doivent être infiltrées sur ces emprises. 

8.4 Infrastructures et réseaux de communications électroniques 

- 
branchements individuels et les nouveaux réseaux créés (dans le cad

 

- 
dissimulés ou encastrés.  

- Toute nouvelle construction principale devra mettre en place des canalisations et câbles reliant le 
domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communication électroniques Très 
Haut Débit (fibre optique).  


